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UvoD

Zastupitelstvo obce Domousnice rozhodlo o pofizeni nového Uzemniho planu Domousnice
(dale jen ,,UP“) svym usnesenim ¢&. 3.4/19 ze dne 30. zafi 2019 a zaroven jmenovala &lena
zastupitelstva pana LuboSe Pastorka uréenym zastupitelem. UP je pofizovan z vlastniho
podnétu obce. Dosud platnou tizemné planovaci dokumentaci obce Domousnice je Uzemni
plan obce Domousnice schvaleny zastupitelstvem obce Domousnice dne 15. kvétna 2001 a
vyhlaseny obecnou vyhlaskou, ktera nabyla t¢innosti dne 28. listopadu 2001.

Obec Domousnice pozadala Magistrat mésta Mlada Boleslav jako vécné a mistné pfislusny
ufad uzemniho planovani ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 pism. ¢) zadkona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢&jsich predpisi (dale jen stavebni zakon)
o potizeni UP.

Hlavnim ukolem UP je navrhnout udrzitelnou koncepci rozvoje uzemi obce Domousnice,
zohlediiujici zajmy ochrany hodnot tzemi obce s vyuzitim potencialu polohy obce ve
struktuie osidleni a vytvofeni podminek pro existenci a pfiméfeny rozvoj bydleni a
souvisejicich zplsobl vyuziti, zejména obCanského vybaveni, obchodu a sluzeb, femesel a
dal$ich podnikatelskych aktivit.

Cilem UP by méla byt dohoda ob&anii obce, majiteli nemovitosti, spravcli vefejné
infrastruktury a dotéenych orgéanti véetné sousednich obci, o udrzitelném rozvoji tzemi obce
Domousnice.

Dal§im divodem pro pofizeni UP je zajistit soulad izemn& planovaci dokumentace obce
s platnou legislativou v oblasti uzemniho planovani i s nadfazenou tzemné planovaci
dokumentaci, kterou jsou v tomto ptfipad¢ Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje
(dale jen ,,ZUR SK*), ve znéni jejich Aktualizaci ¢. 1 a &. 2 a s Politikou uzemniho rozvoje
CR (dale jen ,,PUR CR*), ve znéni jejich Aktualizaci ¢. 1,2 a 3.

Pro zpracovani navrhu zadani byly vyuZzity dopliujici prizkumy a rozbory zpracované
architektonickou kanceldii Sw architekti s. r. o., podklady ze 4. Gplné aktualizace Uzemng
analytickych podkladi SO ORP Mlada Boleslav, provedené v roce 2016, rozbor udrzitelného
rozvoje Uzemi zpracovany pofizovatelem a informace a pozadavky poskytnuté obci
Domousnice. UP bude v souladu s ust. § 43 odst. 4 stavebniho zakona fesit celé spravni izemi
obce Domousnice, které se sklada z k.. Domousnice a k.a. SkysSice.

A.POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMI OBCE,
VYJADRENE ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU,
VCETNE ROZVOJE OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI,
V POZADAVCICH NA ZMENU CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU
K SIDELNI STRUKTURE A DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

A.l. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje a ochran hodnot izemi obce
A.1.1. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce

Zachovat stavajici sidelni strukturu spravniho tzemi Domousnice, které je tvofeno dvéma
separatnimi sidly Domousnice a SkySice, jeZ jsou od sebe oddéleny katastralnim uzemim
Ritonice. Zakladni koncepci UP navrhnout s diirazem na jedineény charakter a identitu
kazdého z téchto sidel. Nezakladdat nové sidelni struktury na Gizemi obce, zejména provéfit
moznosti dal§iho rozvoje, popft. prostorové regulace.

Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci tizemi,
zejména se zamefit na aredl byvalého popluzného dvora a obecni Skoly). Zajistit ochranu
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nezastavéného tzemi (zejména zemédélské a lesni pidy) a zachovani vefejné zelene,
véetné minimalizace jeji fragmentace. (¢l. 19 PUR)

Provétit aktualnost pozadavki na vyuziti zastavitelnych ploch v platné tzemné planovaci
dokumentaci obce Domousnice. V zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach budou
zohlednény pozemky s platnym uzemnim rozhodnutim. Zvazit vytazeni dlouhodobé
nevyuzitych zastavitelnych ploch, popt. zvazit moznost etapizace.

V piipadé potieby provéfit vymezeni novych zastavitelnych ploch s ohledem na
sociodemograficky potencidl obce a s citlivym uplatnénim dalSich poznatki z obort
souvisejicich s architekturou a zejména urbanismem. Mimo jiné uvazit navrhovanou miru
plosného rozvoje sidel, s ohledem na tnosnost, kapacity a dostupnost vetejné
infrastruktury (pfedevsim provétit obCanskou vybavenost sidel, dopravni a technickou
infrastrukturu). Pii névrhu zastavitelnych ploch uvazit veskeré aspekty vyplyvajici
Zprizkumii a rozbori a zrozboru udrzitelného rozvoje uUzemi zpracovaného
pofizovatelem.

Chranit a dale posilovat tzemni vazby obce Domousnice na spadové centrum regionu
mésto Mlada Boleslav a mésto Dolni Bousov, a to vSemi pfitomnymi druhy dopravy
(silni¢ni, cyklistickd, pési). Zejména provéfit moznosti bezpecné a komfortni bezmotorové
dopravy mezi sidly Domousnice, SkySice a méstem Dolni Bousov.

Provéfit moznosti posileni sidla Domousnice ve struktuie obci jako spravniho a kulturniho
stiediska s diirazem na obcanskou vybavenost jak vefejnou, tak i komerc¢ni. Soucasné
zachovat charakter obce, ktery je dan historickym vyvojem, s daslednou stabilizaci
vefejnych prostranstvi v centru obce.

Vlastni sidlo SkySice nadéle rozvijet jako klidné obytné sidlo. Rozvoj obce navrhnout
citlivé k stavajici struktufe a velikosti obce s diirazem na socialni soudrznost obyvatelstva.
(¢l. 15 PUR). Soucasné provétit moznosti napojeni sidla na vodovodni a kanalizaéni fad.

UP Domousnice bude predevsim fesit rozvoj v oblasti bydleni v rozsahu p¥iméfeném pro
potieby obce lezici mimo pfimy dosah urbaniza¢nich tlakti vétSich center. Nebudou
vymezovany plochy pro tézky pramysl. Ze ZUR SCK nevyplyvaji zadné konkrétni
pozadavky na vymezovani ploch téZby, plochy téZby nebudou vymezeny a téZba bude na
uzemi obce vyloucena.

Provéfit tzemni podminky pro citlivou lokalizaci zastavitelnych ploch vytvéftejicich nové
pracovni ptilezitosti. (¢I. 17 PUR)

Volnou krajinu kolem sidla Domousnice stabilizovat pro tradi¢ni zemédélské vyuziti a
lesnictvi. Chranit a posilovat koeficient ekologické stability v katastralnim izemi obce a
koordinovat zaméry zhodnocujici krajinu s okolnimi obcemi.

Provéfit rekreacni potencidl sidla Domousnice s ohledem na atraktivitu okolni volné
krajiny a blizkost lokality bohaté na turisticky ruch (Cesky raj). Vytvoiit podminky tak,
aby bylo mozné propojit mista atraktivni z hlediska cestovniho ruchu turistickymi cestami,
které umoziuji celoroéni vyuziti pro riizné formy turistiky. (¢I. 22 PUR)

A.1.2. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot iizemi obce

Respektovat hodnoty tizemi definované v tizemné analytickych podkladech, dopliujicich
prizkumech a rozborech, rozboru udrZitelného rozvoje zpracovaného pofizovatelem,
ptipadné dalsi hodnoty izemi zjisténé pii terénnich prizkumech a pti jednani s obyvateli
obce. Navrhnout takové feseni, které povede k jejich ochrané a ptipadné dalsimu rozvoji.
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Rozvijet ptrirodni, hydrologické a ekostabilizacni funkce rybni¢ni soustavy na potocich
Hasineckém, KieSovském a Ritonickém mimo jiné i sohledem na jejich rekreadni
potencial a estetickou kvalitu. Chranit biehové porosty rybnika jako nositele biodiverzity
na uzemi obce, ekologicky stabilni prvky aj.

Chranit biehové porosty podél vSech ostatnich vodnich toki, véetné odvodnovacich struh,
jako dilezité prostorové a kompozi¢ni prvky a vyznamné krajinné ekologicky stabilni
plochy a plosky v krajin¢.

Chrénit strukturu a charakter zastavby historického jadra vesnického sidla Domousnice
s dirazem na vetejna prostranstvi, ktera jsou ve velké mife doplnéna udrzovanou sidelni
zeleni. Chranit panorama obce s dominantnim postavenim zameckého arealu, jehoZ podnoz
je utvarena zastavbou obce drobného meéftitka rozristajici se kolem rozsahle vodni plochy
Néavesniho rybnika.

Chranit strukturu a charakter zastavby vesnického sidla SkySice. Provéfit moznost
prostorové regulace zastavby tak, aby byl zachovan charakter venkovské zastavby
s typickymi prvky lidové architektury.

Chranit vefejna prostranstvi v¢. jejich typickych prvkil, kterymi jsou utvareny. Zejména
chrénit historicky zalozené vodni plochy v rdmci sidelnich struktur obci, vefejnou zeleni
(napt. aleje podél cest, udrzované parky a mensi plochy s udrzovanou zeleni v ramci
sidelni struktury, biehové rybnicni porosty aj.), smiSeny provoz na obsluznych
komunikacich, drobnou sakralni architekturu, pomnicky aj..

Chranit nezastavitelnost vefejnych prostranstvi, chrdnit a dotvéfet jejich prostorové
vymezeni a vytvaret podminky pro jejich spoleCenské a rekreacni vyuziti.

Prostfednictvim navrhu plosného a prostorového usporadani chranit urbanistickeé,
architektonické a kulturni hodnoty na izemi obce zejména:

- Nemovité kulturni pamatky — zadmek v Domousnicich, socha Panny Marie ve
SkysSicich.

- Drobnou sakralni architekturu, zejména pocetnou na tizemi sidla Skysice

- Architektonicky cenné stavby, kterymi jsou objekty typické lidové architektury (C.p.
18, €.p. 33, €.p. 57 a dalsi objekty v Domousnicich, €.p. 1, €.p. 6, €.p. 7, €.p. 19, C.p.
23, ¢.p. 29 a dalsi objekty ve SkysSicich), hospodatisky dvir zameckého aredlu, budova
byvalé obecni skoly v Domousnicich, aj

- Daélkové vyhledy severnim smérem od obce — vrstvené horizonty Ceského raje,
podhtifi a masivi hor.

Chranit a dale rozvijet cestni sit’ ve volné krajiné jako zakladni ptfedpoklad kazdodenni
rekreace obyvatel obce a jako piedpoklad prostupnosti volné krajiny pro rekreacni
i kazdodenni pési a cyklisticky pohyb.

Provétit vyznam, charakter, a postaveni hodnot v uzemi uvedenych v piiloze €. 1 a ve
struktute obce a na zaklad€ provéteni vytvorit podminky pro jejich ochranu a rozvo;.

A.1.3. Pozadavky z hlediska koordinace ve vyuzivani iizemi a SirSich izemnich vazeb

Koordinovat prvky s §ir§i izemni navaznosti, zejména nadmistni sit¢ dopravni a technické
infrastruktury a tzemni systém ekologické stability. Zohlednit vztahy sousedicich obci
Ritonice, Petkovy, Lhotky, Rabakov, Veselice a mésta Dolni Bousov, pii¢emz bude dle
platné uzemné planovaci dokumentace sousedicich obci a mésta provéfena vzajemna
koordinace ve vyuzivani uzemi.
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A.2. Pozadavky na urbanistickou Kkoncepci, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani zastavéného uizemi a na provéieni moZznych zmén vcetné
vymezeni zastavitelnych ploch

Na celém Uzemi obce provétit stavajici vyuziti zastavéného Uizemi, provefit moznosti
zastaveéni a intenzifikace proluk. Tim pfedchazet zaborim volné krajiny.

Soucasné provérit i vSechny uplatnéné podnéty vetejnosti a obce Domousnice s cilem
predejit stfetim ve vyuziti uzemi a efektivné vyuzit stavajici sit¢ dopravni a technické
infrastruktury.

Potencidlni nové zastavitelné plochy vymezovat vtakové form¢ a méfitku, aby
nedochazelo ke vzniku urbanniho prostiedi prostorové socidlni segregace s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatelstva. (¢l. 15 PUR)

Ptipadné pozadavky na bydleni dale uspokojovat v ramci kompaktnich sidel Domousnice a
Skysice v souladu s certifikovanou metodikou MMR CR Standardy dostupnosti vefejné
infrastruktury (Maier a kol., 2016), prednostné v pési dostupnosti zakladniho ob¢anského
vybaveni a v dostupnosti zastavek vefejné hromadné dopravy osob (autobus).

Provérit moznost néstroje prostorové regulace tak, aby byl zachovan venkovsky charakter
zastavby obce typicky mj. drobnéjSim méfitkem staveb.

Plochy s rozdilnym vyuzitim vymezovat tak, aby byly vylouceny stiety s jednotlivymi
limity v tzemi, nebo aby limity neznemoziovaly navrzené vyuziti jednotlivych ploch.

Pti navrhu urbanistické koncepce zjistit budouci vyuziti Zelezni¢niho koridoru, ktery ma
vyznamny vliv na uspotddani celé sidelni struktury Domousnice, v¢. stanoveni podminek
funkéni a prostorové regulace v jeho bezprostiednim okoli.

Pfi navrhu ploch zmén zohlediovat i mozZnosti napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu.

POZADAVKY NA RESENI URBANISTICKE KONCEPCE SiDLA DOMOUSNICE

Na tizemi obce vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuziti opusténych arealti a ploch -
zameckého arealu (zamek s hospodarskym dvorem).

Hospodarn¢é vyuzivat zastavéné tizemi a zajistit ochranu nezastavéné¢ho tzemi (zejména
zemé&délské a lesni plidy) a zachovat vefejnou zelen, v¢. minimalizace jeji fragmentace. (¢l.
19 PUR)

Pii navrhu urbanistické koncepce provéfit mozZnosti a potiebu obce na rozvoj sidla
Vv oblasti obfanské vybavenosti (vetejné 1 komercni).

Navrhem urbanistické koncepce a kompozice chranit a déle rozvijet charakter sidla

Domousnice

- SvyS8im stupném obcanské vybavenosti, kterd se mimo jiné v disledku
automobilizace a dominantné&jSiho postaveni mésta Dolni Bousov ve struktufe osidleni
Vv poslednich desetiletich vytraci (obecni Skola, rekreacni areél, hospoda aj.)

- snepravidelnou strukturou zastavby rodinnych domi s prvky lidové architektury
severné od Navesniho rybniku

- S koncentraci obCanské vybavenosti v centralni ¢asti obce, ktera se historicky nachézi
Vv blizkosti ktizeni silnic II. tfidy

- Svefejnymi prostranstvimi tvofenych pfevazné plochami vefejné zelené (udrZzované
travnikové plochy s vysokymi dfevinami, skupiny stroma aj.) doplnéné drobnou
architekturou (kitizek, pomnik) a obsluznymi komunikacemi se smiSenym provozem,
v nékterych ptipadech lemovanych alejemi
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- s Navesnim rybnikem, ktery je historicky urCujicim Cinitelem pro utvéieni struktury
zastavby obce a je nedilnou soucasti charakteru a identity Domousnic. Je nezbytné
vytvofit takové podminky, které povedou k jeho revitalizaci.

- s dominantou zameckého aredlu, ktery je taktéz nedilnou soucasti charakteru a identity
Domousnic

Provérit moznosti rehabilitace centralni c¢asti sidla Domousnice soucasné s ¢imz uzce
souvisi provéfeni dopravniho feSeni kiizeni sbérnych komunikaci — silnice II. tfidy.

Navrh urbanistické koncepce provéfi moznosti podnikatelskych prilezitosti a aktivit v obci
tak, aby doslo k diverzifikaci pracovnich pfilezitosti a zmirnéni negativnich dopada
souvisejici s ekonomickou zavislosti na jednom subjektu.

V navrhu urbanistické koncepce bude proveéfeno kompozi¢ni uspotfadani celého tizemi
obce tak, aby jednotlivé plochy s rozdilnym funkénim vyuzitim, popi. jejich prostorova
regulace, zohlediiovala vyznam a dominantni postaveni urbanistickych, architektonickych
a kulturnich hodnot vramci celého uzemi a nebyly snimi v konfliktu. Zejména
bezprostiedni okoli vyznamnych prvki musi byt navrzeno tak, aby negativné
neovliviiovalo charakter a identitu mista jimi utvafenymi. Stejn¢ tak musi byt zachovéany
dalkové pohledy na sidelni strukturu obce Domousnice s dominantnim postavenim
zameckého aredlu.

Navrh urbanistické koncepce bude dbat rozvoje primarniho sektoru s ohledem na ochranu
kvalitni zemédelské pudy, pfedevsim orné pidy a ekologickou funkei krajiny. (¢l. 14a
PUR)

Urbanisticka koncepce zohledni dilezitost dalkovych vyhledi severnim smérem z bodl
S moznosti panoramatického vyhledu.

POZADAVKY NA RESENI URBANISTICKE KONCEPCE SIDLA SKYSICE

Navrhem urbanistické koncepce a kompozice chranit a dale rozvijet charakter sidla

Domousnice

- S koncentrickym uspotadanim zéstavby sidla s hospodafskymi stavenimi drobnéjsiho
méfitka nepravidelného uspotadani.

- s velkym mnoZstvim drobné sakralni architektury, které dotvaii vetejna prostranstvi

- Scentralni ¢asti v okoli navsi, kterd byla historicky zastavéna objekty pro rodinné
bydleni, ¢imz se plochy vefejnych prostranstvi pfirozené piemistily zejména do mist
obsluznych komunikaci se smiSenym provozem, které jsou v nékterych ptipadech
doplnény alejemi stromt

- Srybnikem v jiZni ¢asti obce, jenZ ma& vyznamnou estetickou, ekologickou a rekreacni
funkci.

Na zakladé provéfeni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch vymezit plochy
pouze mensiho rozsahu, které budou respektovat koncentricky rozvoj obce.

Vyvarovat se vymezovani dalSich zastavitelnych ploch napojenych na silnici II. tfidy
smérem do mésta Dolni Bousov.

K zajisténi zachovani vesnického charakteru zéastavby provéfit potfebu stanoveni
prostorové regulace uzemi s prvky regulacniho planu k zajisténé zachovani charakteru
vesnické lidové architektury (napiiklad vySkova regulace zastavby, charakter a struktura
zastavby, stanoveni intervalu vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity
jejich vyuziti).
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Provéfit potiebu stanoveni podminek prostorové regulace chatové lokality severozapadné
od lokality SkySice tak, aby do budoucna nedochdzelo k pieméné rekreacni oblasti se
stavbami drobného meéiitka na lokalitu s hmotnéjSimi objekty pro bydleni, potazmo
ptredejit témito podminkami vzniku nového separatniho sidla. Provéfit potfebu dal§iho
rozvoje této lokality.

Urbanistickd koncepce zohledni dilezitost dalkovych vyhledi severnim smérem z bodi
S moznosti panoramatického vyhledu.

A.3. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani
veiejné infrastruktury a moZnosti jejich zmén

A.3.1. Dopravni infrastruktura

Provéteni moznych feSeni probléml v oblasti dopravni infrastruktury vyplyvajicich
z UAP, doplityjicich prizkumt a rozborti a rozboru udrzitelného rozvoje zpracovaného
pofizovatelem.

v r

Zejména provetit moznosti feseni kiizeni komunikaci II. tfidy v centru sidla Domousnice,
feSeni plynulého a bezpecného pohybu chodcl na silnicich II. tfidy a feSeni dopravy
v klidu v centralni ¢asti sidla Domousnice.

Dale je zapotiebi provétit moznosti vyuziti v soucasné dobé nefunkéniho Zelezni¢niho
koridoru.

Néavrhem koncepce dopravni infrastruktury chranit parametry a charakter obsluznych
komunikaci se smiSenym provozem v hranicich zastavéného tizemi obce.

Navrhnout koncepci dopravni infrastruktury v souladu s navrhovanou koncepci rozvoje
uzemi obce a vytvofit predpoklady pro optimalni obsluhu stabilizovanych ploch,
zastavitelnych ploch a ploch pfestavby, déle zajistit prostupnost tizemi vcéetné¢ vazby
na volnou krajinu.

Provétit moZnosti obnoveni zaniklych historickych cest, ptipadné zaloZeni novych cest ve
volné krajiné a zabyvat se pfitom moZznosti jejich zokruhovanim kolem sidel Domousnice a
Skysice, pro potieby kazdodenni rekreace obyvatel obce.

Provéfit moznosti propojeni sidel Domousnice a SkySice cyklistickymi trasami s okolnimi
obcemi a §ir§im okolim, zejména pak méstem Dolni Bousov.

Provéfit podminénost rozvoje dalsi zastavby realizaci vybrané vetejné dopravni
infrastruktury sohledem na jeji technické feSeni a za predpokladu minimalizace
fragmentace okolni krajiny dopravni infrastrukturou.

Provéfit mozZnosti zintenzivnéni hromadné dopravy, zejména pak zlepSeni dopravniho
napojeni mezimeéstskou hromadnou dopravou mezi SkySicemi a Mladou Boleslavi.

Provéteni dostatecného dopravniho napojeni rekreacni lokality severozépadné od sidla
Skysice.
A.3.2. Technicka infrastruktura

Resit na Grovni koncepce uspofadani technické infrastruktury v oborech: zisobovéni
pitnou, uZitkovou a pozZarni vodou, odkanalizovani splaSkovych a povrchovych
(srazkovych) vod, zésobovani elektrickou energii a elektronické komunikace
(telekomunikace, radiokomunikace, informacni systémy).
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Provéftit aktualnost ploch a koridortt vymezenych pro technickou infrastrukturu predchozi
uzemné planovaci dokumentaci.

Respektovat stavajici trasy technické infrastruktury véetné ochrannych a bezpec¢nostnich
pasem v podrobnosti a méfitku tuzemniho pldnu vyplyvajici z pfislusnych pravnich
predpisi a vytvofit podminky pro ochranu a stabilizaci stavajicich vedeni a zafizeni
technické infrastruktury nezbytnych pro obsluhu tzemi a pro ptipadné zlepSeni jejich
parametri.

Na tzemi obce provéfit moznosti pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod
jako zdroje vody. (¢l. 25 PUR)

V sidle SkySice provéfit moznost napojeni na vetejny vodovod a soucasné provérit
moznost zfizeni spole¢ného kanaliza¢niho fadu.

Vytvotit podminky pro nezbytné prelozky siti technické infrastruktury souvisejici
s vymezenim zastavitelnych ploch a ploch ptfestavby.

Ve stanovenych podminkach plosného a prostorového uspotadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti uzemi podle potfeby a vyuZziti plochy pfipustit vyuziti pro stavby
a zatizeni technické infrastruktury. Pro vyznamné stavby a zafizeni technické
infrastruktury vymezit plochy technické infrastruktury samostatn¢.

Navrhovany rozvoj zastavby situovat prednostné v dobré dostupnosti siti technické
infrastruktury, tak aby nevyvolaval nutnost narocnych technickych feSeni napojeni na sité
technické¢ infrastruktury, na zvySovani kapacit a na zajisténi funkCnosti a
provozuschopnosti systémi technické infrastruktury.

Resit komplexné likvidaci srazkovych vod na tizemi obce, pii preferenci feeni jejich
vsakem. Podrobné provéfit funkénost systému odvadeéni destovych vod se zvlastnim
zietelem na natok destovych vod z poli a navrhnout potfebna opatieni a vymezit pro né
pfipadné plochy.

Provétit potfebu vymezeni ploch pro nové zdroje pozarni vody pro potieby obce
Domousnice.

Pfi néavrhu rozvoje =zastavby vénovat zvySenou pozornost zabranéni vzniku
elektromagnetického stinéni nebo odrazu elektromagnetickych vin z radioreléovych tras

%

prochazejicich napfic¢ uzemim obce.

Provéfit nutnost a vhodnost stanoveni podminénosti rozvoje dalsi zéastavby realizaci
vybrané vefejné technické infrastruktury a potieby Uprav stavajici.

Respektovat trasy a objekty stavajici telekomunikacni sité a jejich ochranna pasma. Budou
vytvateny predpoklady pro zlepSovani dostupnosti telekomunikac¢nich sluzeb ve vztahu
K rozvojovym potiebam tzemi.

Provéfit soucasnou koncepci nakladani s odpady, zejména kapacitu sbérnych nadob a
systém sbéru tfidéného odpadu.
A.3.3. Obc¢anska vybavenost

Stabilizovat plochy stdvajiciho obanského vybaveni na izemni obce, jako zékladni kostru
socialni infrastruktury obce. Chranit plochy obcanské vybavenosti a dale je rozvijet.

Provétit potiebu vymezeni dalSich ploch pro obcanské vybaveni vetejné i komercni,
odpovidajici navrhovanému rozvoji bydleni v obci. Dbat pfitom na standard pé&si

str. 9



dostupnosti ze staveb pro bydleni vyplyvajici z certifikované metodiky MMR Standardy
dostupnosti vetejné infrastruktury (Maier a kol., 2016).

Provétit moznosti obCanské vybavenosti v objektu byvalé obecni Skoly.

A.3.4. Verfejna prostranstvi

Vytvofit podminky pro rehabilitaci spolecenské, kulturni, reprezentativni a estetické
kvality prostoru centralni ¢asti sidla Domousnice.

Provétit stav vetejnych prostranstvi v obci, zajistit jejich stabilizaci a pfipadné navrhnout
jejich doplnéni do odpovidajici struktury. Zajistit podminky pro zachovani identity
vetejnych prostranstvi, kterd jsou na izemi obce dotvareny typickymi prvky, mj. vetejnou
zeleni, drobnou sakralni architekturou, vodnimi plochami, pomnicky, hranicemi s objekty
obcanské vybavenosti a objekty s prvky lidové architektury atd.

Provéfit moznost vymezeni vefejnych prostranstvi a vefejné ptistupnych ploch zejména
Vv okoli objektii obcanské vybavenosti apod. s diirazem na ochranu sidelni zelen€, nebo pro
zajisténi technické obsluhy izemi.

Pti navrhu se zaméfit na hierarchii stavajicich i navrhovanych vetejnych prostranstvi, na
zaklad¢ toho zajistit jejich pfiméfenou ochranu a soucasné utvofit systém pro vzijemné
propojeni téchto vefejnych prostranstvi s dirazem na bezpe¢nou a plynulou pé&si
prostupnost.

Soucasné zajistit ndvaznost vetejnych prostranstvi v sidlech na cestni sit’ v navazujici
volné krajin¢ okolo obce a vytvofit tak optimalni podminky pro zptistupnéni volné krajiny
ze zastavby sidla. Provéfit spojitost systému cest po obvodu sidel za ucelem zajisténi
pésiho a cyklistického pohybu mimo komunikace s automobilovou dopravou.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch a ploch pfestavby duasledné zajistit vefejnou
prostupnost téchto ploch pro p&si a cyklisticky pohyb. Nevytvaiet prostorové uzaviené
vefejné neprostupné enklavy zastavby.

Provéfit moznost vytvofit na izemi obce, v souladu s certifikovanou metodikou MMR CR
Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury (Maier a kol., 2016), podminky pro pé&si
dostupnost sit€ lokédlnich (komunitnich) ploch parkové zelené (o celkové velikosti cca 0,5
— 1 ha, jako soucast ploch vetejnych prostranstvi) ze vSech staveb pro bydleni na uzemi
obce.

V plochéch bydleni, rekreace, ob¢anského vybaveni anebo smiSenych obytné vétSich nez 2
ha bude s témito zastavitelnymi plochami vymezena souvisejici plocha vetejného
prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m2 (do této vyméry se nezapocCitavaji pozemni
komunikace). (s 7 Vyhlasky 501/2006)

A.4. Pozadavky na koncepci usporadani Kkrajiny, zejména na provéreni ploSného a
prostorového usporadani nezastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén,
véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloudit umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené §18 odst. S stavebniho zakona

V navrhu koncepce uspofadani krajiny reflektovat cilovou charakteristiku oblasti
krajinného typu, ktera je stanovena pro obec Domousnice, HO7 krajiny — Krajina zvy$enych
hodnot. Charakteristicky fenomén krajiny zvySenych hodnot spoc¢iva ve vétSim vyskytu
lokalit vyssi pfirodni nebo kulturni hodnoty. Dlouhodoba cilova charakteristika spociva
V zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot zemi. Zmény vyuziti izemi nesmi
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ohrozit diivody ochrany pfirodnich, kulturnich a krajinafskych hodnot tizemi. (kapitola 6
ZUR SK)

Resit volnou krajinu jako prostor pro zajiiténi ekologickych funkci uzemi - ekologicka
stabilita krajiny, zvySeni biodiverzity (rozmanitosti druhli v uzemi), protierozni ochrana,
zlepseni vodnich rezimi v tGzemi, ale také jako prostor pro ekonomickou c¢innost
zemédélstvi, lesnictvi a rekreace.

Stanovit koncepci uspofadani krajiny, kterd bude promitnuta do ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti. K plochdm stanovit izemni podminky pro ¢innosti, které¢ se vzajemné
dopliuji, podminuji nebo nekoliduji s vlastnim vyuzitim plochy.

Nevytvaret ve volné krajiné podminky pro moznou ,,privatizaci volné krajiny* formou
rozvoje plosné rozsahlych oplocenych, neprostupnych a vefejnosti neptistupnych areald,
které naruSuji krajinny raz a snizuji migracni prostupnost krajiny pro velké savce i pro
¢loveka.

Chrénit ptirodni park Cizovky pied zastavbou a jinym znehodnocujicim vyuzitim nebo
vyuZzitim ménicim jeho charakter a zpiisob jeho vyuziti.

Chrénit dalkové panoramatické pohledy na urbanizované uzemi z volné krajiny, zejména
panorama sidla Domousnice s dominantou zadmeckého aredlu dokresleného svahy
s vinicemi a vodni plochou Néavesniho rybnika s okolni zastavbou objekty drobné&jsiho
mefitka.

Chrénit charakteristick¢ dalkové panoramatické pohledy z vytypovanych mist severnim
smérem typické pro vrstveni horizontii (Cesky raj, Jestédsko — Kozakovsky hibet, masivy
Jizerskych hor a Krkonos aj.).

Chranit dalkové panoramatické pohledy na urbanizované uzemi z volné krajiny pted
vznikem dominant.

Provéfit mozZnost vytvofeni podminek pro zfizovani mist pasivniho odpocinku (Misto
pasivniho odpocinku je zpevnénd plocha vybudovanad za Ucelem posezeni a relaxace v
krajiné, ptirode¢.).

Vytvoftit podminky pro moZné doplnéni doprovodné vegetace aleji €1 stromotadi podél cest
ve volné krajin€.

Vytvotit podminky pro feSeni plynulého mékkého piechodu obytné zastavby obce
Domousnice do navazujici volné krajiny. Eliminovat tak mozné konflikty mezi obytnou
zastavbou a intenzivnim zemédélskym hospodatrenim.

A.4.1. Ochrana prirody a krajiny

Zpiesnit regionalni prvky uzemniho systému ekologické stability dle ZUR SCK, a vymezit
navazujici prvky lokalniho USES ptiméfené dle Generelu USES okresu Mlada Boleslav
(Ing. Milena Moravkova, 2001) a dle aktudlni metodiky vymezovani USES. Pfitom
provéfit a zohlednit navaznost prvki USES na uzemi okolich obci. Zkoordinovat vymezeni
prvkt USES s ostatnimi zajmy v Gzemi, stanovit vhodné podminky pro plochy s
prekryvnou funkci USES.

Chrénit hodnoty krajiny pted zdstavbou a jinym nevhodnym vyuzitim, a v pfipadé potieby
definovat, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zékona.

Stanovit zdkladni znaky a hodnoty spolupodilejici se na utvareni krajinného razu, které
jsou nezbytné pro stanoveni podminek jeho ochrany.
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V mistech vyskytu migrace zvlasté chranénych Zivocichii feSenim koncepce usporadani
krajiny minimalizovat omezeni migra¢ni prostupnosti uzemi.

Resit rekreaéni vyuZiti s ohledem na zajmy ochrany piirody, ptirodni a estetické hodnoty
krajiny a jeji zemé&délské vyuzivani.

Chranit vyznamné krajinné prvky, kterymi jsou veskeré lesy, raselinisté, vodni toky a
rybniky na uzemi obce a dal$i krajinné prvky, zvySujici koeficient ekologické stability,
kterymi jsou napf. soustavy remizkd, vodni strouhy, sidelni zelen apod. (§ 4 Zdkona
114/1992 Sh.)

A.4.2. Ochrana zemédélského pudniho fondu a pozemki urcenych pro plnéni
funkce lesa

Vytvétet podminky pro zvyseni zrnitosti dnes velkorozmérové zemédé€lské krajiny, a to
krom¢ duasledné ochrany a rozsifovani stavajicich krajinnych prvka, zejména remizkt
a biehovych vegetaci vodnich tokli a odvodiovacich struh, ndvrhem na doplnéni novych
krajinnych prvkid, ndvrhem na zahu$téni cestni sit¢ ve volné krajing, a také navrhem
mozaiky rizného vyuziti ploch ve volné krajin¢ (orna puda, louky, pastviny, sady a
zahrady, remizy, apod.).

Stanovenymi podminkami plo$Sného a prostorového usporadani tzemi ve vhodnych
plochach vytvofit podminky pro zemédélské vyuzivani kvalitnich pid a pro realizaci
nezbytnych opatieni k ochrané ptid proti erozi a pro zlepSeni vodniho rezimu krajiny.

Néavrh pfiméfeného rozvoje s ohledem na ochranu zemédé€lské ptdy 1. a II. tfidy ochrany.

Vyhodnotit dtsledky navrhovaného feseni UP na zemdddlsky padni fond (ZPF).
Vyhodnoceni bude obsahové zpracovano v souladu s platnou legislativou, kterou se
upravuji nekteré podrobnosti ochrany ZPF. Bude zohlednéno metodické doporuceni MMR
a MZP.

Provéfit svahovou nestabilitu v uzemi a na zékladé toho vymezit vhodné podminky
funkéniho vyuziti téchto ploch.

A.4.3. Vodnirezim

V UP Domousnice budou stanoveny podminky pro vhodné vyuZivani tzemi s vodnimi
plochami, koordinované se zajmy ochrany pfirody a moZnostmi pro rekreacni vyuziti
uzemi.

Provéftit hydrologické podminky v izemi za Gc¢elem revitalizace Navesniho rybnika v sidle
Domousnice.

Chréanit vodni plochy ve volné krajiné i zastavéném uUzemi za ucelem mj. zlepSeni
mikroklimatu vefejnych prostranstvi a zlepSeni estetického a ekologického potencidlu
mista (prvky zvySujici koeficient ekologické stability) a jako hydrologicky vyznamné
prvky se schopnosti zadrzovani vody v krajin€. Chranit rybni¢ni biehové porosty, které¢ mj.
zvySuji biodiverzitu uzemi.

Disledné izemnim planem chrénit i dal§i drobné a ob¢asné vodni toky a strouhy. Vytvofit
podminky pro jejich hydrologickou funkci, chranit jejich bfehovou vegetaci a vytvofit
podminky pro jeji rozsifeni, a to pfedevSim zamezenim orbé aZ na biehovou linii a tim
vytvofit podminky pro jejich mozZnou revitalizaci ptirodé blizkym zptsobem.

Zachovavat podél tokii v feSeném izemi oboustranné volny manipulacni pruh v §ifi 6m od
bfehové ¢ary z divodu provadéni udrzby toku.
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A.4.4. Sportarekreace

Dusledné provéfit zlepSeni podminek pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce ve volné
krajin€ v bezprostfednim okoli obytné zastavby obce.

Provérit potencial okolni krajiny k rozvoji rekreace a turismu.

B. POZADAVEK NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE JE NUTNO PROVERIT

Plochy a koridory tzemnich rezerv budou v UP vymezeny v piipadé, Ze se jejich vymezeni
v pribéhu zpracovani UP ukaze jako uéelné nebo jako nezbytné s ohledem na nutnost
ochrany uzemi pfed nezaddoucimi zménami v uzemi, které by znemoznily nebo podstatné
ztizily budouci provéfované vyuziti uzemi. V takovém pftipadé bude v plochach a
koridorech tizemnich rezerv UP stanoven odpovidajici zpiisob vyuZiti uzemi.

C. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH
STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OP{&TRENi A ASANAQi, PRO KTERE
BUDE MOZNE UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

UP Domousnice dle potieby vymezi plochy a koridory pro vefejné prospéiné stavby,
vetejné prospéSna opatieni, stavby a opatfeni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a
asanace (ozdravéni Uzemi, pro které lze prava k pozemkim a stavbam, potfebna pro
uskute¢néni staveb nebo jinych opatfeni odejmout nebo omezit v rozsahu ustanoveni § 170
stavebniho zdkona). Vefejna infrastruktura je zfizovana a vyuZivdna ve vefejném zajmu.
Tato skutecnost bude zohlednéna pti vymezovani vetejn¢ prospésnych staveb. V ptipadé
potieby lze rovnéz uplatnit pfedkupni pravo s uvedenim, v ¢i prospéch mé byt vlozeno.

UP provéii aktualnost viech ploch a koridorti vefejné prospdinych staveb a vefejné
prospesSnych opatieni vymezenych dosud platnou tzemné planovaci dokumentaci obce
Domousnice a vyhodnoti, v jakém rozsahu byly zaméry vefejné prospéSnych staveb a
vetejné prospésnych opatieni v uzemi realizovany.

S ohledem na ochranu vetejnych zayml a vytvofeni podminek pro realizaci navrhované
koncepce rozvoje tzemi a urbanistické koncepce v piipad€ potieby navrhne dalsi plochy
a koridory pro vefejné prospéSné stavby v oblasti dopravy s cilem vyfeSit dopravni
obsluznost celého spravniho izemi obce Domousnice v¢etné koordinace dopravnich vazeb
se sousedicimi obcemi.

S ohledem na ochranu vefejnych zajmi a vytvoteni podminek pro realizaci navrhované
koncepce rozvoje uzemi a urbanistické koncepce v ptipadé potreby navrhne dalsi plochy
a koridory pro vefejné prospésné stavby v oblasti technické infrastruktury, pro které je
mozné uplatnit vyvlastnéni a zajisti koordinaci distribu¢nich soustav se sousedicimi
obcemi.

UP vymezi jako vefejné prospésna opatieni, pro které je mozné uplatnit vyvlastnéni, prvky
uzemniho systému ekologické stability urcené k jejich zaloZeni.

S ohledem na ochranu vefejnych zajmil a vytvofeni podminek pro realizaci navrhované
koncepce rozvoje Uzemi, urbanistické koncepce a koncepce uspoiadani krajiny UP
Vv piipad¢ potieby navrhne dalsi plochy a koridory pro vefejné prospésna opatieni v oblasti
ochrany pfirody a krajiny k zaloZeni prvkli uzemniho systému ekologické stability k
ochrané krajinafsky cennych tzemi, k zaloZeni vefejné zelené, novych vefejnych
prostranstvi, ke zvySovani retencnich schopnosti izemi a v ptipad€ potfeby k ochrané
uzemi pred povodnémi.
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Z provedenych doplnujicich prizkumii a rozbort feSeného izemi nevyplynuly pozadavky
na vymezeni konkrétnich ploch asanaci uzemi.

. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE,
NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI

UP vymezi v piipadé potieby plochy, u kterych bude rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu. Obsah a ucel regulacniho planu stanovi § 61
stavebniho zakona. V tomto piipadé bude navrh UP piedloZeny ke spole¢nému jednani ve
smyslu ust. § 50 stavebniho zdkona obsahovat navrh zadani regulacniho plénu
S obsahovym ¢lenénim ve smyslu piilohy ¢. 9 vyhl. ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich
ptedpist.

UP v piipadé potieby podmini rozhodovéani o zménach v izemi u vybranych zastavitelnych
ploch zpracovanim uzemni studie, ktera miize v podrobnéj§im méfitku provéfit mozna
feSeni napf. nékterych funkénich systémii v Gzemi (systém vefejné infrastruktury,
¢i izemniho systému ekologické stability), aby tak mohl byt zptesnén zptisob usporadani
uzemi a stanoveny podminky pro vyuziti jednotlivych pozemki ve vybranych rozvojovych
plochach.

UP vymezi v piipadé potieby plochy, ve kterych bude rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci. Pijde zejména o zastavitelné plochy pro
bydleni, kde bude vhodné uzaviit smlouvu s vlastniky pozemkl a staveb dotenych
navrhovanym feSenim, aby byl zajiStén jejich souhlas se zamérem, s rozdélenim nékladt
a prospéchli spojenych s realizaci staveb, dale v pfipadé¢ ze souCasny stav rozdéleni
pozemkl neumoznuje jejich dopravni obsluznost a obslouzeni technickou infrastrukturou
potfebnou pro vyuziti plochy nebo v pfipad€, ze bude sledovan vefejny zdjem na tvorbé
vefejnych prostranstvi.

UP podmini rozhodovani v Gizemi zpracovanim Gzemni studie u ploch s vymérou vétsi nez
2 ha, nebo podle potieby u ploch s vlastnickou strukturou pozemki, kterda neumozni
zalozeni urbanistické struktury v ploSe a jeji optimalni vyuziti.

. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Pokud z vefejného projednani navrhu zadani vyplyne pozadavek na zpracovani variant,
bude zadani obsahovat rovnéz pozadavky a podminky pro jejich posuzovani.

. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A
NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK
VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Obsah UP bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, ato se zakonem
¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich ptedpist
(stavebni zdkon), vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemn¢ pladnovaci Cinnosti, ve znéni
pozd¢jsich predpisit a vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdé€jSich pfedpisl napt. v tomto Clenéni a formatech zpracovani:

Textové &ast vyroku a odtivodnéni UP bude zpracovana digitalné ve formatu *.doc, nebo
* docx, tabulky ve formatu *.xls, nebo *.xlsx. Grafickd ¢ast bude zpracovana nad
digitdlnim mapovym podkladem katastralni mapy georeferencovanym v soufadnicovém
systému S-JTSK. Data grafické ¢asti UP budou zpracovana ve formatu *.shp s databéazi
*.dbf, rovnéz v soufadnicovém systému S-JTSK.
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Graficka ¢ast vyroku tizemniho planu V ¢lenéni na vvkresy:

vykres zékladniho ¢lenéni v métitku 1:5000;

hlavni vykres — vykres zptisobu vyuziti izemi v métitku 1:5000;

vykres koncepce vetejné infrastruktury v métitku 1:5000;

vykres vefejné prospésnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni a asanaci
v méfitku 1:5000;

schéma prostorového usporadani a vyskové hladiny zastavby

Textova ¢ast vyroku bude usporddana v tomto ¢lenéni a obsahu:

a)
b)

d)

e)

f)

9)
h)

)
K)

Postup potizeni izemniho planu.

Soulad s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou

krajem v rozsahu:

— soulad s politikou uizemniho rozvoje

— soulad se zdsadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje.

Soulad s cili a Ukoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a wurbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na ochranu

nezastavéného tzemi.

Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pravnich ptredpisii musi

obsahovat prokazani souladu:

— s pozadavky stavebniho zdkona

— s pozadavky vyhlasky UPC, které se tykaji obsahu Gizemniho planu

— s pozadavky vyhlasky OPVU, které se tykaji obsahu uzemniho planu.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisa.

Zpréava o vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj tzemi obsahujici zékladni informace

o vysledcich tohoto vyhodnoceni vcetné vysledkti vyhodnoceni vlivii na zivotni

prostiedi, pokud bude pozadovano vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj zpracovat .

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (SEA), pokud bude

pozadovéano vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj zpracovat .

Sd¢leni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zékona (SEA) zohlednéno,

s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény

nebyly, pokud bude pozadovano vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj zpracovat

Komplexni zdivodnéni pfijatého feseni véetné vybrané varianty v rozsahu:

— Budou zdiivodnény vSechny ¢asti navrhu v ¢lenéni podle vyroku tizemniho planu.
Zvlaste dikladné je tfeba zdavodnit vybér varianty s uvedenim vSech
provéfovanych variant (i studiemi) a tvahami opfenymi o hodnoceni vécné i o
ustanoveni pravnich pfedpist. Pokud byly vyjimeéné stanoveny nékteré plochy
odchylné od vyhlasky OPVU uvede se zvla§té podrobné odiivodnéni. Bude
obsahovat 1 vysvétlivky zkratek a definici pouZzitych pojmt, pouZitych ve vyroku a
nedefinovanych ve stavebnim zakonu, jeho provadécich predpisech nebo jinych
pravnich ptedpisech, které maji vliv na posuzovani zmén v tizemi.

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni

zastavitelnych ploch (vypracuje projektant).

Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska §irSich vztahli v izemi zejména

Vv rozsahu:

Vyhodnoceni postaveni obce v sidelni struktufe, vazba na uzemné planovaci
dokumentace sousednich obci a z toho vyplyvajici vlivy, dale pak hlediska dopravni a
technické infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability apod., vcetné
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navaznosti liniovych ¢asti na hranicich obce; u uzemniho systému ekologické
stability i hodnoceni, zda jsou dodrzeny max. pfipustné vzdalenosti biocenter.
Hodnocena je i slucitelnost navazujiciho funkéniho vyuziti apod.

I) Vyhodnoceni splnéni pozadavkt zadani v ¢lenéni dle jednotlivych bodd zadani,
poptipad¢ vyhodnoceni souladu:

— se schvélenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami k jeji Gpravé v
ptipadé¢ postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zékona:

— s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v piipadé postupu podle § 51 odst.
3 stavebniho zakona,

— s pokyny k upravé ndvrhu tzemniho planu v piipad¢ postupu podle § 54 odst. 3
stavebniho zakona.

m) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tuzemniho
rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni.

n) Vyhodnoceni piedpokladanych dusledkti navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa bude vypracovano v souladu s pozadavky
platnych pravnich pfedpisi a platné metodiky upravujicimi ochranu zemédélského
pudniho fondu. Ve vyhodnoceni z hlediska zemédélského pidniho fondu budou mimo
jiné¢ udaje uvedeny konkrétnich tdaje o vyméfe, kultufe a bonitovanych pidné
ekologickych jednotkach u vymezovanych zastavitelnych ploch a jejich zpracovani ve
smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v § 4 zakona a § 3 a § 4 vyhlaSky ¢. 13/1994
Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zdkona o ochrané ZPF. Ve vyhodnoceni
dusledkti na pozemky urcené k plnéni funkci lesa bude mimo uvedena identifikace
zastavitelnych ploch, na nichz bude navrzen zdbor pozemku uréenych k plnéni funkci
lesa a identifikace dotenych pozemkii do 50 m od okraje lesa.

0) Prezkoumani souladu navrhu uzemniho planu podle § 53 odst. 4 stavebniho zakona
pofizovatelem:

0.1) s politikou izemniho rozvoje a tizemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

0.2) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi,

0.3) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpist,

0.4) s pozadavky zvlastnich pravnich piedpisti a se stanovisky dotéenych organti
podle zvlastnich pravnich predpist, poptipad¢ s vysledkem feseni rozpora.

p) Rozhodnuti o namitkach v¢etné samostatného odiivodnéni.

g) Vyhodnoceni ptipominek.

Textova ¢ast odivodnéni bude V jednotlivych bodech déle obsahovat:

Odavodnéni izemniho planu bude obsahovat vyhodnoceni ptedpoklddanych dusledkt
navrhovaného feSeni na ZPF obsahujici mimo jiné doloZeni konkrétnich Udaji nové
navrhovanych ploch pro zastavbu v navrhu UP o vyméfe, kultufe a bonitovanych piidné
ekologickych jednotkach.

Odavodnéni izemniho planu bude obsahovat identifikaci lokalit, na nichZ je planovan
zabor pozemkut urcenych k plnéni funkci lesa (,,PUPFL®) v ptipad¢€, ze na PUPFL budou
navrzeny zastavitelné plochy.

Odiivodnéni uzemniho planu bude obsahovat doklady o projednani navrhu s vlastniky
technické a dopravni infrastruktury.

V grafické Casti odlivodnéni koncepce vetejné infrastruktury (v koordina¢nim vykresu)
budou uvedena ¢isla silnic II. a III. tfidy a budou vyznacena jejich ochranna pasma, ktera
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limituji vyuziti ploch na zékladé¢ udaji poskytnutych vlastnikem silnic II. a III. tfidy
projektantovi.

Graficka ¢ast oduvodnéni izemniho planu:

e koordinacni vykres - méfitko 1:5000 (vykres bude mimo jiné obsahovat vyznaceni
ochranného pasma silnic II. a III. tfidy podle podkladt, které poskytne dotceny organ na
useku dopravy na pozemnich komunikacich z hlediska fesSeni silnic II. a III. tfidy).

o vykres $irSich vztahti v métitku 1:50000.

o vykres ptfedpokladanych zabort ptidniho fondu - métitko 1:5000.

Navrh tzemniho pldnu bude zpracovan formou opatfeni obecné povahy ve smyslu
platnych metodickych pokyni MMR. Zpracovani UP bude podle aktualniho metodického

pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj - Standard vybranych c¢asti Gzemniho planu
(Standard).

POCTY VYHOTOVENI

Pocdet vyhotoveni pro téely spoleéného jednani:

3x v tiSténé verzi a 3x v el. verzi ve strojové €itelném formatu na CD/DVD nosici:

— textové ¢asti vyroku a odiivodnéni ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf;

— vykresy grafické Casti vyroku a odivodnéni v rastrové podobé ve formatech *.pdf,
hlavni a koordinacni vykres také v georeferencovaném *.png nebo *.tiff.

Pocet vyhotoveni pro téely vefejiného projednani:

2x v tisténé verzi a 2x v el. verzi ve strojové Citelném formatu na CD/DVD nosici:

— textové casti vyroku a odiivodnéni ve formatu *.doc nebo *.docx a *.pdf;

— vykresy grafické Casti vyroku a odivodnéni v rastrové podobé ve formatech *.pdf,
hlavni a koordinac¢ni vykres také v georeferencovaném *.png nebo *.tiff.

Pocet vyhotoveni pro ticely vydani UP se zdznamem o nabyti i¢innosti:

Ix v tiSténé formé€ a 1 x el. podobé na CD/DVD nosic¢i pro projednani izemniho planu
zastupitelstvem obce se zdznamem o nabyti U¢innosti obsahujici znamé udaje podle § 14
vyhlasky UPC obsahujici:
— textovou ¢ast vyroku ve formatu *.doc nebo*.docx a ve formatu *.pdf
— textovou ¢ast odlivodnéni ve formatu *.doc nebo *.docx a formatu *.pdf
— vykresy grafické casti vyroku v rastrové podobé ve formatech *.pdf * a
georefencovanych *.png nebo *.tiff
— vykresy grafické ¢asti odiivodnéni v rastrové podobé ve formatech *.pdf * a
georefencovanych *.png nebo *.tiff

3 x v tisténé forme a 4 x elektronické podobé na CD/DVD nosi¢i po vydani izemniho
planu se zdznamem o nabyti u¢innosti obsahujici vSechny udaje podle § 14 vyhlasky UPC
obsahujici:

— textovou ¢ast vyroku ve formatu *.doc nebo*.docx a ve formatu *.pdf

— textovou ¢ast odivodnéni ve formatu *.doc nebo *.docx a ve formatu *.pdf

— vykresy grafické casti vyroku v rastrové podobé ve formatech *.pdf * a
georefencovanych *.png nebo *.tiff

— vykresy grafické casti odiivodnéni v rastrové podobé ve formatech *.pdf * a
georefencovanych *.png nebo *.tiff
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— vektorova data ve formatu ESRI (format *.shp)
— data uzemniho planu v datovém modelu dle Standardu.

G. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Navrh UP bude vyhodnocen z hlediska piedpokladanych vlivii na udrZitelny rozvoj tizemi,
Vv ptipadé, Ze krajsky urad jako pfisluSny Gfad ve stanovisku podle § 47 odst. 2 stavebniho
zdkona uvede, 7e navrh UP bude posuzovan z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebo
pokud piislusSny orgdn ochrany ptirody a krajiny ve stanovisku podle § 451 zékona
0 ochran¢ piirody a krajiny nevylou¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu,
¢i ptaci oblast.
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PRILOHA C. 1

HODNOTY UzZEMi

nazev
silnice Il t¥idy

turisticka stezka

autobusova zastavka
7elezniéni trat

technicka infrastruktura

obcanska vybavenost
(obecni urad, obchod se
smiSenym zbozim,
détské hristé, sportovni
hfisté, hasicska
zbrojnice)

ochrana pady

USES

vyvySenina

mista panoramatického
vyhledu

pamatné stromy
aleje stromu

skupina stromi v centru
obce

vinice

prirodni park Cizovky
zamecky park

popis

dopravni napojeni na okolni obce do jisté miry urcuje potencial
spadovosti obce

udrzované cestni sité, turisticky potencial, kazdodenni rekreace,
nabizi moznost rekreace, poskytuje podminky pro zdravy Zivotni styl,
je nezbytné tyto rekreacéni stezky a trasy zachovat a dle moznosti
ddle rozvijet

dopravni propojeni obci meziméstskou hromadnou dopravou,
nezbytné pro obce s nelplnou ob¢anskou vybavenosti

moznost dopravniho napojeni na Zelezni¢ni dopravu (v soucasnosti
nefunkéni trat)

umoznuje efektivni vyuzivani verejnych siti technické infrastruktury,
jeden ze zakladnich predpoklad(l pro udrzitelny rozvoj obce

nezbytné pro zajisténi zakladnich potreb obyvatelstva, mista pro
setkavani jsou nezbytna pro socialni vazby v obci, rekreaci a sport
obyvatelstva, poskytuje moznosti pro zdravy Zivotni styl

kvalitni plida - potencial pro efektivni zemédélstvi

vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak
prirodé blizkych ekosystém, které udrzuji prirodni rovnovahu
zvinéna krajina majici specificky raz, utvafi charakter dzemi, pfispiva
k identifikaci mista, vyvySena mista jsou potencidlem pro vyhledy,
misto vnimani obrazu sidla a krajiny, je také tfeba klast zvysené
naroky na vyuZiti a prostorové usporadani lokality, aby nedoslo k
naruseni vyhledu zastavbou, vegetaci, pfipadné jinymi zplsoby

identita mista, zlepSuje orientaci v Uzemi, pfipiva k porozuméni a
identifikaci mista v jeho SirSich Uzemnich vztazich

historické souvislosti, utvareji identitu mista, zlepsuji mikroklima
komponovana krajina, zdlraznuje dualezité osy v Gzemi, esteticka
atraktivita, orientace v Uzemi, zlepsuje mikroklima cest
zdlraznuje vyznam mista a dotvareji jeho identitu, zlepsuje
mikroklima mista

v kontextu ORP Mlada Boleslav atraktivni zplisob hospodareni,
spojené se spolecenskymi udalostmi jako je vinobrani, vhodny
zpUsob hospodareni na svahové nestabilnich plochach

zakladni ochrana krajiny, pfispiva ekologické stabilité tzemi
doklad komponované krajiny, vysoka zeleni, mnohodruhové dreviny,
prispiva ekologické stabilité uzemi
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park v centru obce

vodni plocha

vodni tok

Navesni rybnik

meliorovana plocha

kulturni pamatka

zamecky areal (zdmek s
hospodaiskym dvorem)

uzemi s archeologickymi
nalezy

drobna sakralni
architektura

pomnik obétem 1. a 2.
sv. valky

lidova architektura

soucasti dochované struktury zdstavby obce Domousnice, vysoka
zelen a travnaté plochy pfispivaji mikroklimatu mista, misto
setkavani a poradani spolecenskych akci, vyznamné verejné
prostranstvi, prvky systému sidelni zelené nabizi moZnost rekreace,
podporuje socialni soudrznost, poskytuje dalsi ekosystémové sluzby
(napf. vsak vody, ovliviiuje teplotu, ovliviiuje kolobéh Zivin apod.),
Casto jde zaroven o prvek usnadiujici orientaci v prostoru, poskytuje
podminky pro zdravy Zivotni styl, je tfeba chranit jak vlastni plochy,
tak pristupové cesty k nim, tak aby byly dosaZitelné pro rlizné
skupiny obyvatel

zlepsuje mikroklima mista, esteticka atraktivita, zadrzuje vodu v
krajiné, biodiverzita mista, pfispiva ekologické stabilité uzemi, mista
setkavani a spolecenskych aktivit (rybolov, plavani ...)

soucasti pfirozeného kolobéhu vody v krajiné, odvadi vodu z tzemi,
estetickd atraktivita, biodiverzita, pfispiva ekologické stabilité uzemi

symbolické pro obec Domousnice, ma vliv na identifikaci obyvatel s
mistem, Uzemné planovaci dokumentace by méla vytvaret
podminky pro ochranu a zachovani symbolu mista souladu s jeho
charakterem

investice do Uzemi za Ucelem zlepseni vlastnosti pldy pro ucel
hospodareni

zvySena atraktivita stavby s ochranou vyplyvajicich z legislativnich
predpist

umistény na vyvyseném misté v dominantni postaveni nad obci
Domousnice, dotvari charakter obce, historické souvislosti, doklad
panského hospodareni, vyznamna soucdst obrazu sidla a krajiny, ma
vliv na identifikaci obyvatel s mistem, je tfeba klast zvySené naroky
na jeji vyuZiti a prostorové usporadani, pripadné téz na
architektonické reseni staveb, exponované misto vyhledu z okoli,
utvari charakter obce Domousnice, historicky cenné objekty

doklad lidové architektury, komponovani mista, méritko blizké
lidskému vnimani - hierarchie méfitka ve vefejném prostranstvi,
historické souvislosti, identita mista

historické souvislosti, pietni misto, identita mista

zachované objekty s typickymi prvky lidové architektury, které jsou
dokladem plivodniho Zivota na vesnici, architektonické dédictvi - je
tfeba klast zvySené naroky na zachovani architektonickych kvalit
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objekt obecni Skoly

VKP

zachovala struktura
zastavby centra obce s
typickymi prvky lidové
architektury

kvalitni architektura z konce 19. stol., potencial pro Zadanou
obcanskou vybavenost, zruseni funkce obecni skoly v r. 1976 -
"pamét objektu", architektonické dédictvi - je tfeba klast zvySené
naroky na zachovani architektonickych kvalit a na adekvatni zplsob
jejiho vyuziti, pripadné téz na vyuziti a prostorové usporadani
okolniho Uzemi a na architektonické reseni okolnich staveb, doklad o
historii, mGze mit vliv na identifikaci obyvatel s mistem

registrovany vyznamny krajinny prvek - VKP 59- Kfizanek (velky lesni
celek), je prvkem tuzemniho systému ekologické stability

utvari charakter obce, je tvorena objekty s typickymi prvky lidové
architektury, soucasti jsou vodni plochy
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PRILOHA C.2 - ZAMERY V UZEMI

Zaméry plynouci z UPO Domousnice

2
7l é@

DOMOUSNICE
Plochy bydleni

SKYSICE
Plochy bydleni
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Zaméry verejnosti na zakladé dotazniku

Ladislav Reday
Milo$§ Pospisil

René Brixi

Radek Dlask

Jaroslav Podzimek

Vladimir Hulka

Ing. Arch. Dagmar
BeneSova

Dominika Jilkova

Ing. Jan Benes

Renata Hosova

CESKE  FARMY
CBs.r.o.

Sonia Sykorova a
Martin Dvoracek
Alena Priskinova a
Vladimir Vaclavik

Pozemky parc. ¢. 46 a st. 61 v k.0. SkySice — vystavba rodinného domu s ptislusenstvim
— plocha pro bydleni individualni.

Pozemky parc. €. 35/2, 36/4, 36/5, 78/2, 78/3 a 80/1 v k.. SkySice — Bydleni a
rekreace.

Zasadni nedostatek povrchové Upravy pfistupové cesty ze silnice, ze zatacky u Buresi a
Brixich, do byvalého statku. Chybi odvodiiovaci Sikmé ryhy odvadéjici destovou vodu
od pole. Diisledkem je zanaseni silnice kameny a piskem. Stalo se i 18. 6. 2020 velké
riziko nehody v zatacéce i zaneSeni pozemkd.

Pievedeni pozemku parc. ¢. 773/1, 773/2 a 555/21 v k.a. Domousnice z orné pady a
trvalého travniho pozemku na pozemky uréené k zastavhé (stavebni pozemky).

Parcelu ¢. 118/1 v k.u. Domousnice na LV 10001 zachovat jako vodniho dilo o rozloze
28458 m”.

Parc. ¢. 78/4 v k.4. Domousnice pfevést ze zahrady na stavebni parcelu.

U parc. ¢. 81/2 v k.u. Domousnice zrusit manipulacni plochu.

Vybudovani pozemni komunikace — zkratky pro silni¢ni dopravu od MI. Boleslavi do
Libané a opacnym smérem, podél stavajici zelezni¢ni traté, od zacatku hraze obecniho
rybnika smérem k Libani. Osobni a nakladni vozidla by tak nemusela projizdét obci,
nedochazelo by tak k poskozovani hraze, tlakové kanalizace vlivem vibraci od kamiond
a jinych skodlivych vlivi.

Respektovat piirodni park Cizovky, odstranit z n&j stavebni parcelu.

Obnovit domousnicky rybnik v maximalni mozné plose.

Prosadit obnovu zameckého statku, ziidit do aredlu kvalitni komunikaci s dobrym
odvodnénim.

Pii navrhu UP dbat na zlepSeni vzhledu obce piedeviim pii vjezdech do vesnice.
Stavebni parcela na uzemi piirodniho parku Cizovky (ptijezd od Mladé Boleslavi) by
zakryla linii pfirozené pusobici vystavby sledujici nejvyssi vrstevnici pifi cesté na
Cizovky, jako osamoceny zub by ptipadna budouci stavby tréela blizko terénniho zlomu
dolt do sportovniho hfisté a navic by se k silnici II. Ttidy toéila zady, se zahradou
s uzitkovymi stavbami. DoSlo by tak k neodstranitelnému vzhledu nahodné periferni
Zména pozemku parc. ¢. 96 k.u. Domousnice z trvalého travniho porostu na stavebni
parcelu.

Z4dné stavby na tizemi piirodniho parku Cizovky nepovolovat.

Zachranit hodnotny areal statku pod zamkem.

Obnova rybnika v piivodni velikosti.

Parc. €. 555/10 a 479/4 v k.u. Domousnice, navrhuji zménu téchto pozemku k bydleni
V rodinnych domech.

Zahrnuti pozemki parc. ¢. 72/1 a 77/6 v k.u. Domousnice do zastavitelného uzemi jako
plochy pro byydleni.

Zména vyuziti pozemku parc. ¢. 78/5 v k.i. Domousnice jako stavebni pozemek.

Zatazeni parc. ¢. 79 v k.u. SkySice do uzemniho planu jako stavebni pozemek.
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